Zmluva o vykone spravy ¢. 23 /2018 / 0

uzatvorena
podla § 8a Zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom zneni

a
Mandatna zmluva

uzatvorena podla § 566 Zakona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v platnom zneni

. ZMLUVNE STRANY

Vlastnik: DYNAMIK REAL 2, s.r.o.

Zastupeny: Ing. Vladimir Vikor, konatel

Sidlo: Starova 22, 949 01 Nitra

ICO: 36 635 995

IC DPH: SK2021982215

Zapis: OR Okresného sudu Nitra, oddiel: Sro, vlozka €. 41236/N
Cislo ugtu: 37 2601 2354/0200

IBAN: SK86 0200 0000 0037 2601 2354

SWIFT: SUBASKBX

(dalej len ,vlastnik” alebo ,DYNAMIK REAL 2, s.r.0.%)

Najomca: Mesto Topol'€éany

Sidlo: Nam. M. R. Stefanika 1/1, 955 01 Topol&any
Statutarny organ: Ing. Peter Balaz, primator

ICO: 00 311 162

DIC: 2021248537

Bankové spojenie: VUB, a.s. Topol¢any

Cislo ugtu: 227 192/0200

IBAN: SK2302000000000000227192

SWIFT: SUBASKBX

(dalej len ,Mesto Topolc¢any®)

Spravca: Mestské sluzby Topol€any, s.r.o.

Sidlo: Nam. M. R. Stefanika 1/1, 955 01 Topol&any
Statutarny organ: Ing. Peter Zembera, konatel

ICO: 44 818 378

DIC: 2022854053

Bankové spojenie: VUB, a.s. Topol¢any

Cislo ugtu: 16230092756/0200

(dalej len ,Spravca”)

. PREDMET ZMLUVY

2.1. DYNAMIK REAL 2, s.r.o. je vyluénym vlastnikom (o velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 k
celku) nehnutelnosti nachadzajucich sa v okrese: Topol€any, obec: Topol¢any, katastralne

uzemie: Topoléany, ktoré su zapisané na liste vlastnictva €. 6344 nasledovne:

Cast A: Majetkova podstata:

Stavby

Bytovy dom A supisné Cislo 5016 postaveny na parcele registra ,C“ p.¢. 4977/18 — druh

pozemku: zastavané plochy a nadvoria o vymere 293 m? (dalej len ,Bytovy dom A®)
Pravny vztah k parcele, na ktorej leZi stavba, t.j. Bytovy dom A je evidovany na LV €. 2354



Cast B: Vlastnik:

Gislo Podiel priestoru na spoloé€.
Vchod priestoru Podlazie Poschodie Castiach a spoloénych
zariadeniach domu
A Iny nebytovy 1.NP Prizemie 7721/120299
priestor
A Byt €. 1 2.NP 1. poschodie 5212/120299
A Byt €. 2 2.NP 1. poschodie 3799/120299
A Byt €. 3 2.NP 1. poschodie 2608/120299
A Byt¢. 4 2.NP 1. poschodie 3973/120299
A Byt¢€. 5 2.NP 1. poschodie 5165/120299
A Byt¢&. 6 3.NP 2. poschodie 5212/120299
A Byt¢. 7 3.NP 2. poschodie 3799/120299
A Byt¢. 8 3.NP 2. poschodie 2608/120299
A Byt¢. 9 3.NP 2. poschodie 3973/120299
A Byt €. 10 3.NP 2. poschodie 5165/120299
A Byt €. 11 4.NP 3. poschodie 5212/120299
A Byt €. 12 4.NP 3. poschodie 3799/120299
A Byt €. 13 4.NP 3. poschodie 2608/120299
A Byt €. 14 4.NP 3. poschodie 3973/120299
A Byt &. 15 4.NP 3. poschodie 5165/120299
A Byt &. 16 5.NP 4. poschodie 5212/120299
A Byt €. 17 5.NP 4. poschodie 3799/120299
A Byt ¢. 18 5.NP 4. poschodie 2608/120299
A Byt &. 19 5.NP 4. poschodie 3973/120299
A Byt €. 20 5.NP 4. poschodie 5165/120299
A Byt €. 21 6.NP 5. poschodie 7364/120299
A Byt €. 22 6.NP 5. poschodie 7411/120299
A Byt €. 23 7.NP 6. poschodie 7364/120299
A Byt €. 24 7.NP 6. poschodie 7411/120299
Spolu 120299/120299

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

Bytovy dom A sa nachadza na ulici P. O. Hviezdoslava v Topol¢anoch. Jednotlivé byty

a nebytovy priestor, ktoré sa nachadzaju v Bytovom dome A vratane technickej vybavenosti su

zhotovené v beznom $tandarde v sulade s podmienkami zakona &. 150/2013 Z.z. o Statnom

fonde rozvoja byvania (dalej len ,Zakon o SFRB*) a zakona &. 443/2010 Z.z. o dotaciach na

rozvoj byvania a o socialnom byvani (dalej len ,Zakon o dotaciach®).

Do &asu, kym Mesto Topol€any nadobudne vlastnicke pravo k bytom a nebytovému priestoru

vratane prislusnych spoluvlastnickych podielov k spoloénym &astiam a spolo&nym zariadeniam

Bytového domu A, je medzi spolo¢nostou: DYNAMIK REAL 2, s.r.o. ako prenajimatefom

a Mestom Topol€any ako ndjomcom uzavreta:

a) samostatna najomna zmluva pre byty a

b) samostatna zmluva o najme nebytového priestoru,

na zaklade ktorych je uzivatelom bytov a nebytového priestoru Mesto Topol¢any.

Nasledne Mesto Topol€any je ako najomca opravnené:

- jednotlivé byty prenechavat do do¢asného uzivania — podnajmu fyzickym osobam ako
podnajomcom a

- nebytovy priestor prenechavat do do€asného uZivania — podnajmu tretim osobam ako
podnajomcom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Spravca sa zavazuje v rozsahu dojednanom v tejto zmluve a za

podmienok v nej uvedenych zabezpeovat pre spolognost: DYNAMIK REAL 2, s.r.o. (vlastnik)

pre Mesto Topol€any ako najomcu bytov a nebytového priestoru v Bytovom dome A, ktoré su

uvedené v bode 2.1. tejto zmluvy, ich spravu a plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytového

priestoru.



2.6.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

4.1.

DYNAMIK REAL 2, s.r.o. ako vlastnik bytov a nebytového priestoru v Bytovom dome A sa
zavazuje, ze na zabezpelenie vykonu spravy Bytového domu A zaplati spravcovi odplatu
dojednanu v tejto zmluve.

. CINNOST SPRAVCU

Spravca sa zavazuje vykonavat spravu Bytového domu A obstardvanim sluzieb a tovarov,

ktorymi v Bytovom dome A zabezpeci:

a) prevadzku, udrzbu, opravy a udrziavanie spolonych €asti domu, spolo¢nych zariadeni
domu,

b) sluzby spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru,

c) iné Ccinnosti, ktoré bezprostredne sulvisia s uzivanim domu ako celku jednotlivymi
najomcami bytov a nebytovych priestorov v dome.

DYNAMIK REALZ2, s.r.o. ako vlastnik bytov a nebytového priestoru v Bytovom dome A ma

v Case podpisu tejto zmluvy podpisanu:

a) zmluvu so spoloénostou: Zapadoslovenska vodarenska spoloénost, a.s. - pre dodavku
studenej vody /SV/ a odkanalizovanie splaskovych vad;

b) zmluvu so spoloénostou: TOMA, s.r.o., ICO: 31 421 695 — na dodavku tepla a teplej vody.

DYNAMIK REAL2, s.r.o. dalej uzavrie so spoloCnostou: Zapadoslovenska distribu¢na, a.s.

zmluvu o pripojeni odberného elektrického zariadenia Ziadatela do distribuCnej sustavy - pre

pripojenie 27 elektromerov pre Bytovy dom A.

Zmluvné strany sa dohodli, ze nasledne zabezpecia prepis vSetkych zmluv na Spravcu tak, aby

priamym odberatelom vSetkych médii (vodné a sto¢né, teplo a tepla voda, elektricka energia)

bol Spravca, prostrednictvom ktorého budu tieto sluzby zabezpecované.

Spravca dalej okrem dodavky médii opisanej v bode 3.2. zabezpedi pre Bytovy dom A:

a) havarijnu sluzbu v dome

b) dalSie sluzby na zaklade poziadaviek najomcov/podnajomcov za osobitni Uhradu napr.
upratovanie a Cistenie spolo¢nych priestorov, letnd a zimnu udrzbu prilahlych chodnikov
k domu.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, ze po€as trvania najomnych zmluv uvedenych v bode 2.4.

zmluvy zabezpeci servisné prehliadky a revizie zariadeni v Bytovom dome A spolo¢nost’:

DYNAMIK REAL, s.r.0. na vlastné naklady t.j. tieto €innosti nezabezpecuje Spravca:

a) pravidelny servis vytahu v Bytovom dome A,

b) pravidelnu reviziu pre: svetlik, hasiace pristroje, elektriku a poziarne dvere.

IV. PRAVA A POVINNOSTI SPRAVCU

Spravca sa zavazuje, Ze €innost spravcu bude vykonavat v sulade s platnou pravnou upravou,
technickymi normami, plnit si povinnosti vyplyvajuce pre spravcu z ustanoveni zakona €.
182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov ako aj z ustanoveni tejto zmluvy
s odbornou starostlivostou tak, aby viastnik / Mesto Topol€any ako najomca mohol nerusene
vykonavat svoje vlastnicke prava/najomné prava, dbat na ochranu prav vilastnika/najomcu,
uprednostfiovat’ jeho zaujmy pred vlastnymi, vykonavat prava k majetku vlastnika/najomcu len
v zaujme vlastnika/najomcu bytov a nebytového priestoru. Spravca je povinny pri obstaravani
tovarov a sluzieb dojednavat o najvyhodnejSie podmienky.

A) Spravca je v suvislosti so vznikom, trvanim a skonéenim nagjomného/podnajomného
vzt'ahu povinny:

1) Prevziat' technickil dokumentaciu vztahujucu sa k predmetu zmluvy podfa &lanku Il.
od vlastnika domu;

2) Preberat aodovzdavat byty / nebytovy priestor v pripadoch skonéenia a vzniku
podnajomného vztahu;

3) Stanovovat vySku podnajomného v sulade s prilohou €. 1 tejto zmluvy — Rozpis
podnajomného na byty.

4) Informovat podnajomcov o zmenach v cenovych predpisoch vztahujicich sa
k podnajmu bytu a nebytovému priestoru a vySke Uhrad za plnenia poskytované
s uzivanim bytu a nebytového priestoru;

5) Zabezpedlit pravne sluzby za u€elom rieSenia vzniknutych pohfadavok;



B)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

Evidovat a vymahat vzniknuté pohladavky z titulu neplatenia podnajomného a uhrad
za plnenia spojené s uzivanim bytu a nebytového priestoru tak, aby vzdy boli
uplatnené v premliCacej lehote na sude. Pripadné opomenutie vymahania vzniknutych
pohladavok v premiCacej lehote bude uhradzat spravca v plnej vyske;

Mesacne dorucit Mestu Topol€any zoznam neplatiC¢ov s uvedenim obdobia, za ktoré
dlh vznikol, vyS8ku dlhu s uvedenim dlznikov, s ktorymi bol dohodnuty splatkovy
kalendar;

Vypovedat podnajom z bytu a nebytového priestoru v zmysle Zakona ¢&. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zakonnika, pricom 1 kopiu vypovede je povinny suCasne zaslat Mestu
Topol¢any na bytovy referat;

Spravca je povinny zabezpe it vykonanie pravnych ukonov spojenych s vypratanim
bytu a nebytového priestoru podnajomcov (dalej len ,delozacia), ktori po ukonéeni
podnajomnej zmluvy dobrovolne neuvolnili najomny byt. Vypratanie bytov
a nebytového priestoru zabezpeduje spravca prostrednictvom sudneho exekutora;
Spravca zabezpecuje uskladnenie veci z vypratavaného bytu / nebytového priestoru
realizovaného sudnym exekutorom na obdobie 6 mesiacov v priestoroch uréenych
Mestom Topol€any, ak podnajomca ako povinny neurci miesto na ich uskladnenie. Po
uplynuti 6 mesiacov je spravca povinny vykonat likvidaciu uskladnenych veci podfa
platnych pravnych predpisov;

O vypratavani bytu / nebytového priestoru vyhotovi spravca pisomny zaznam
s uvedenim stavu a Cisel meraCov spotreby energii a vody a zabezpedi zapeCatenie
bytu / nebytového priestoru;

Po vykonani vypratania bytu / nebytového priestoru spravca pisomnym protokolom
odovzda podnajomcovi ako vlastnikovi bytového zariadenia a hnutelnych veci, tieto
veci z bytu / nebytového priestoru;

Spravca vystavi Mestu Topol¢any fakturu za kazdu vykonanu pracu uvedenu v bode 9
az 12 tohto &lanku osobitne;

Spravca je opravneny v pripade havarie v byte / nebytovom priestore, ak sa v nom
podnajomca dlhodobo nezdrzuje, vstupit do bytu / nebytového priestoru za ucasti
zastupcu Mesta Topol€any a uc€asti vlastnika odstranit havariu;

Protipravne nastahovanie do bytu rieSi spravca na zaklade sudneho rozhodnutia
vypratanim ob¢ana a jeho bytového zariadenia. Takéto konanie obCana je spravca
povinny oznamit na Okresny urad Topol€any ako spachanie priestupku podfa § 26
zak. €. 372/1990 Zb.;

Pri akejkolvek zmene podnajomného vztahu k bytu / nebytového priestoru
zaznamenat stav jednotlivych meraCov médii, zabezpelit ich zapelatenie za
pritomnosti zastupcu Mesta Topol&any, ktory potvrdi zistené skuto€nosti svojim
podpisom a obdrZi jedno vyhotovenie zaznamu;

Pravidelne mesalne poskytnut Mestu Topol€any na diskete /CD/ aktualizovanu
databazu z pocitatového programu na prezeranie kont a evidenénych listov
podnajomcov a ich platieb podnajomného ako aj uhrad za sluzby;

Mandatna zmluva v zmysle § 566 Zakona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik —
Zmluvné strany sa dohodli, Ze spravca je povinny v mene a na ucet Mesta Topol€any
uzatvarat podnajomné zmluvy k bytom a nebytovému priestoru v dome na zaklade
suhlasu Mesta Topol€any s uzatvorenim podnajomnej zmluvy v sulade s €l. VII. Tejto
zmluvy. Mesto Topol€any tymto suasne udeluje spravcovi plnU moc na ukony
spojené s uzatvaranim podnajomnych zmlav medzi Mestom Topol€any ako nagjomcom
a tretou osobou ako podnajomcom k bytom a nebytovému priestoru.

Spravca je na useku ekonomickych vzt'ahov s vlastnikom povinny:

1)

Mesagne odvadzat predpisané platby na ureny ufet Mesta Topol€any vedeny
v penaznom Ustave: V§eobecna uverova banka, a.s., IBAN: SK23 0200 0000 0000
0022 7192 do 15. dha nasledujuceho kalendarneho mesiaca za mesiac
predchadzajuci spolu so supisom platieb podla jednotlivych podnajomcov. Predlozit
zoznam predpisov uhrad a skuto¢né uhrady za prislusny mesiac;

Mesacne predkladat rozpis platieb podnajomného a platieb za plnenia spojené
s uzivanim podfa jednotlivych podnajomcov vtermine do 25. dia prisluSného
kalendarneho mesiaca;

Vykonat do 31.5. prislusného kalendarneho roka zu&tovanie uhrad spojenych
s byvanim za predchadzajuci kalendarny rok voci podnajomcom.



C) Spravca je pri zabezpe€ovani prevadzky, udrzby a oprav domu povinny:
1) nahlasovat vlastnikovi a najomcovi domu nepovolené zasahy do stavebnych
konstrukcii do 48 hodin od ich zistenia;
2) umoznit zamestnancom vlastnika kontrolu vykonu predmetu spravy a umoznit
vykonanie inventarizacie.

V. FOND PREVADZKY, UDRZBY A OPRAV

Fond prevadzky, udrzby a oprav tvori viastnik t.j. spolo€¢nost: DYNAMIK REAL, s.r.o., priCom blizSie
su podmienky jeho tvorby uvedené v nagjomnych zmluvéach uvedenych v bode 2.4. tejto zmluvy.

6.1.

6.2.

7.1

7.2.

7.3.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

9.1.

VI. POPLATOK (PLATBA) ZA VYKON SPRAVY
Zmluvné strany sa dohodli, Ze vySka mesacného poplatku za vykon spravy jedného bytu alebo
jedného nebytového priestoru predstavuje sumu 5,00 € bez DPH, slovom: pat eur bez DPH t.j.
6,00 € vratane 20% DPH - v Bytovom dome A je 24 bytov a 1 nebytovy priestor, preto celkova
vySka mesacného poplatku za spravcu predstavuje sumu 125,-€ bez DPH t.,j. 150,-€ vratane
20% DPH.
Poplatok za vykon spravy bude Spravcovi platit DYNAMIK REAL 2, s.r.o. mesa¢ne na zaklade
faktury vystavenej Spravcom voci spolo¢nosti: DYNAMIK REAL 2, s.r.o. v lehote 15 dni od
doru€enia faktury. DPH bude k poplatku za spravu pripoditana vzdy vo vySke stanovenej
pravnymi predpismi aktualne platnymi v ase zdanitefného plnenia.
Poplatok za vykon spravy je mozné zmenit len pisomnou dohodou vSetkych zmluvnych stran.

VIl. MANDATNA ZMLUVA
Mesto Topol€any splnomochiuje spravcu, aby mene a na ucet Mesta Topol€any ako najomcu
bytov a nebytového priestoru v dome uskutoCrioval vSetky pravne ukony spojené:
a) suzavieranim podnajomnych zmliv medzi Mestom Topol€any a tretimi osobami —
podnajomcami,
b) s vymahanim Skody, vzniknutych nedoplatkov na podnajomnom a uhradach za sluzby,
ktoré su spojené s uzivanim bytov resp. nebytového priestoru,
c) vystupoval pred Statnymi ainym organmi ak vSetkym pravnym ukonom v rozsahu
nevyhnutnom k plneniu povinnosti spravcu podla ustanoveni tejto zmluvy o vykone spravy.
PIna moc udelena spravcovi je u€inna odo dia podpisania tejto zmluvy zmluvnymi stranami,
pristupenia k nej a plati az do konca ukon&enia zmluvného vztahu zaloZeného touto zmluvou.
Spréavca pInu moc prijima, o potvrdzuje Statutarny zastupca svojim podpisom na tejto zmluve.

VIil. DOBA TRVANIA ZMLUVY A JEJ UKONCENIE
Zmluva sa uzatvara na dobu neurcitd odo dfa ucinnosti najomnych zmluv uvedenych v bode
2.4. tejto zmluvy, priCom Mesto Topol€any aj Spravca sa zavazuju, ze pocas trvania
najomnych zmliv uvedenych v bode 2.4. tejto zmluvy, tdto zmluvu neskoncia.
Tato zmluvu je mozné ukoncit:
a) vypovedou;
b) dohodou zmluvnych stran.
Zmluvné strany dohodli pri skon&eni zmluvy vypovedou 3 mesacénu vypovednu lehotu, ktora
zacina plynut 1.dfiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede.
Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze dfiom nadobudnutia vlastnickeho prava k bytovému domu,
k bytom a nebytovému priestoru Mestom Topol€any sa zmluvny vztah podfa tejto zmluvy vodi
DYNAMIK REAL 2, s.r.o. ako vlastnikovi skonéi.

IX. ZAVERECNE USTANOVENIA
Zmluvné strany su povinné po nadobudnuti platnosti novych predpisov /ekonomickych,
pravnych, cenovych a inych/ zosuladit obsah zmluvy v lehote do 30 dni od nadobudnutia
ucinnosti tychto predpisov.




9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

9.10.

Ak spravca konCi svoju €innost, je povinny 30 dni pred jej skonCenim, najneskér v den
skonCenia predlozit vlastnikovi spravu o svojej €innosti, predlozit pisomné materialy, ktoré
sUvisia so spravou, vratane vyucétovania pouzitia fondu prevadzky, udrzby a oprav a Uhrad za
plnenia. Zaroven je povinny previest zostatok majetku vlastnika na uctoch v banke na ucet
noveého spravcu.

Vady zistené na spravovanom majetku budu uvedené v odovzdavajucom protokole. Spravca

zaroven odovzda prisludnu dokumentaciu vztahujucu sa k predmetu spravy.

V pripade zistenia $kody na majetku Mesta Topol€any a spolo€nosti DYNAMIK REAL 2, s.r.o0.,

ktora vznikla z titulu zanedbania/porusenia povinnosti spravcu, je spravca povinny tuto Skodu

uhradit.

Pokial nie je v zmluve ustanovené inak, platia pre tento vztah ustanovenia Zakona €. 513/1991

Zb. Obchodny zakonnik aZakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych

priestorov.

Zmluvné strany boli s obsahom zmluvy oboznamené, s jej obsahom suhlasia a na znak suhlasu

ju vlastnoruéne podpisuju.

Zmluva je vyhotovena v 6 exemplaroch s platnostou originalu, 2 exemplar pre vlastnika, dva

exemplare pre Mesto Topol€any a 2 exemplare pre spravcu.

Zmluva nadobuda platnost drfiom jej podpisania zmluvnymi stranami. Zmluva nadobuda

ucinnost dhom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Mesta TopolCany.

Zmluvné strany beru na vedomie, Ze ak by nedoSlo k zverejneniu tejto zmluvy v lehote do 3

mesiacov od jej uzavretia, plati, Zze k uzavretiu zmluvy nedosSlo zo zakona. Zmluva bola

schvalena Mestskym zastupitelstvom v Topol€anoch, a to uznesenim ¢.582/23/2018, ktoré tvori

Prilohu €. 2 zmluvy.

Kazda zmluvna strana potvrdzuje druhej zmluvnej strane, ze:

a) konzultovala a/alebo mala moznost konzultovat (a ktord =z vlastného rozhodnutia
nevyuzila) obsah, vyznam a désledky kazdého ustanovenia tejto zmluvy so vSetkym
prislusnymi poradcami, vratane externych ucétovnych a pravnych poradcov, ktorych
povazovala za odborne vhodnych a spbsobilych,

b) uzavrela tito zmluvu s plnym pochopenim jej podmienok.

Prilohami zmluvy su:

Priloha €. 1 — Rozpis podnajomného na byty

Priloha €. 2 — Uznesenie mestského zastupitelstva mesta Topol¢any &. 582/23/2018

V .Topol€anoch dfia 15.2.2018

DYNAMIK REAL 2, s.r.o. Mesto Topolcany
Ing. Vladimir Vikor, konatefl Ing. Peter Balaz, primator
Vlastnik

Mestské sluzby Topolc€any, s.r.o.
Ing. Peter Zembera, konatel
Spravca



