ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavretd podla zdk. ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
nesk. predpisov
¢. 125/2017

medzi
Prenajimatel’om: Mesto Topol’¢any v zastipeni Ing. Petrom BaldZom, primatorom
Sidlo: Nam. M. R. Stefanika 1/1, 955 01 Topol'¢any
Bankové spojenie: VUB a.s., Topol'dany
Cislo Gétu:SK23 0200 0000 0000 0022 7192 BIC: SUBASKBX
ICO: 00 311 162
DIC: 2021248537
/ d’alej len ,,prenajimatel™*/
a
Najomca : Mestské sluzby Topol’¢any, s.r.o., v zastipeni
Ing. Peter Zembera, konatel spolocnosti
Sidlo spoloénosti: Nam. M. R. Stefanika 1/1, 955 01 Topol'dany
Bankové spojenie: VUB a.s. pobotka Topol¢any
Cislo tiétu: SK49 0200 0000 0026 23092756
I1CO: 44 818 378
Vypis z Obchodného registra Okresného sidu v Nitre, vlozka ¢. 24871/N zo
dna 15.07.2009
/ d’alej len ndjomca/

L
Predmet a icel najmu

Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do ndjmu nebytové priestory - WC o vymere 51,10 m2
nachadzajiice sa na Nam. M. R. Stef4nika, parc. reg. C &. 2 a &ast’ nebytovych priestorov -
WC v budove autobusove;j stanice sup. ¢. 4167 na Ul. Hollého v Topol'¢anoch o vymere 60,90
m?2 vratane vnutorného vybavenia obsiahnutého v prilohe €. 1 k tejto zmluve.

Néjomca prehlasuje, Ze je s technickym stavom nebytovych priestorov riadne oboznameny,
tieto sd uZivaniaschopné a moézu slizit' dohodnutému ucelu.

Uvedeny predmet ngjmu bude ndjomcom vyuzivany na ucely prevadzkovania verejnych WC.

II.
Doba najmu

Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu neurcitid od 01.01.2018.

III.
Vyska najmu, splatnost’ a sposob platenia

Vyska ndjmu je stanovend dohodou zmluvnych strdn vzmysle Zasad o hospodéareni
s majetkom mesta TopolCany, Priloha ¢.1, Clanok 5, bod 6 v silade s uznesenim MsZ &.
531/20/2017 zo dita 08.11.2017 za symbolické ndjomné vo vyske 1 €/rok.

Platby ndjomného sa budi vykondvat pravidelne raz rofne bezhotovostnym prevodom
finanénych prostriedkov na &. 4. SK23 0200 0000 0000 0022 7192 VUB Topol¢any vzdy do
31. janudra prislusného roka.



Iv.
Sankcie
1/ Za nagjomné neuhradené v termine a v spravnej vysSke podl'a nijomnej zmluvy bude mesto
uplatiiovat’ vo¢i ndjomcovi trok z omeSkania vo vySke podl'a§ 3 nar. vl. ¢. 87/1995 Z. z.
2/ Prenajimatel’ mdze uplatnit’ voci ndjomcovi /fyzické a pravnické osoby/ zmluvni pokutu
vo vySke 1% z dlZnej sumy, minimdlne 166 €.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

(A)N4ajomca je povinny:

1. UZivat’ nebytovy priestor len na dohodnuty ucel ndgjmu.

2. Platit zmluvne dohodnuté nijomné a ostatné zmluvne dohodnuté thrady riadne a vcas.

3. Udrzovat nebytovy priestor v stave sposobilom na dohodnuty tcel a zabezpecit’ jeho beznu
udrzbu a Cistotu. V pripade zanedbania tejto povinnosti a zavinenia Skody aj
z nedbanlivosti, zodpovedd za takto vzniknutd Skodu a tito uhradi prenajimatel'ovi po jej
vycisleni.

4. Hradit’ na vlastné ndklady drobné opravy, obvyklé udrZiavacie prace, ako aj ndklady
vzniknuté neprimeranym uZivanim priestorov ndjomcom, alebo osobami, ktoré sa s jeho
suhlasom zdrZiavaju v nebytovych priestoroch.

5. Bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav, ktoré ma tento vykonat’,
je povinny umoznit’ ich vykonanie a strpiet obmedzenia v uZivani nebytového priestoru,
ktoré su spojené s realizaciou oprav a préc.

6. Bez zbyto¢ného odkladu najneskor do 24 hodin od zistenia ozndmit’ prenajimatel’ovi
akdkol'vek Skodu, zavady, ktoré vzniknd na nebytovych priestoroch a v pripade hrozby
Skody tejto zabranit’.

7. Oznamovat’ prenajimatel’ovi pisomne potrebu vykonania generdlnych oprav, ktorych
nevykonanie by sposobilo zna¢né Skody na majetku mesta, a to v termine do 30.9.
prisluného kalendérneho roku na odbore OSMS MsU Topol’¢any. Generélne opravy su:
vymena okien, zateplenie obvodového plasta a strechy, rekonstrukcia vykurovacej
sustavy, strechy a bleskozvodu, vymena rozvodov elektrickej energie, vody, kanalizacie.

8. Stavebné tipravy, zmeny priestorov moZe ndjomca vykondvat iba po predchddzajicom
obozndmeni a pisomnom odsuhlaseni prenajimatelom a na zdklade platného stavebného
povolenia alebo iného opravnenia potrebného na ich vykonanie. V pripade, Ze
nepovolenou stavebnou alebo inou nepovolenou ¢innostou nijomcu vykondvanou na
predmete ndjmu vzniknd prenajimatelovi akékol'vek zdvizky alebo Skoda, ndjomca sa
zavizuje tieto zavazky a Skodu vyrovnat’ v plnom rozsahu.

9. Ndjomca je povinny =zabezpeCit bezpecnostné opatrenia na svojom pracovisku
a v priestoroch prenajimatela a sticCasne sa zavidzuje pri uzivani priestorov objektu
spojenych s vykonom uZivacieho prava podla uzatvorenej ndjjomnej zmluvy a vykondvani
prac na svoje ndklady zabezpecit’ plnenie a dodrziavanie jednotlivych ustanoveni § 6 az 9
a §18 zdkona NR SR ¢.124/2006 Z.z., v platnom zneni, d’alej ostatné vSeobecné zavizné
pravne predpisy a technické normy na tseku BOZPO, ktorych sa jeho ¢innost dotyka.
Nijomca sa zavizuje reSpektovat’ pokyny prenajimatel’a na dseku ochrany pred poZiarom
pre prenajaté priestory a urobit’ také opatrenia, ktoré zabrdnia vzniku poziaru, alebo
poZiarne nebezpecnej situdcii a zabezpeCit na svoje ndklady plnenie povinnosti
vyplyvajicich z ustanoveni §4 az 9 zdkona NR SR ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorSich predpisov a VyhlaSky Ministerstva vnutra SR ¢.121/2002 Z.z.
0 poZziarnej prevencii v plathom zneni.
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Ndjomca nie je opravneny predmet ndjmu prenechat’ do podndjmu inému subjektu vratane
subjektu zaloZeného ndjomcom alebo samotnému ndjomcovi pri zmene pravnej formy
podnikania z obchodnej spolo¢nosti na fyzickd osobu.

Nie je opravneny zriadit' v predmete ndjmu sidlo alebo miesto podnikania ani nie je
opravneny dat’ sihlas k tymto tikonom inému subjektu.

Zdrzat sa akychkol'vek konani, ktoré by rusSili alebo mohli rusit’ vykon ostatnych
uzivacich a ndjomnych prav v nehnutelnosti, v ktorej sa predmet ndjmu nachidza.

Je opravneny oznacit’ predmet ndjmu svojim obchodnym menom.

Je opriavneny vybavit predmet ndjmu prostriedkami ochrany proti neopravnenému
vniknutiu 0sd6b do priestorov tvoriacich predmet ndjmu ( prostriedky elektronicke;j
ochrany a pod.)

Oznamit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu, najneskér do 8 pracovnych dni
akékol'vek zmeny tykajice sa jeho obchodného mena, adresy, sidla, pravnej formy
podnikania, konatel'stva, bankové spojenie, vstup do likvidacie, vyhldsenie konkurzu na
majetok ndjomcu, nariadenie exekucie.

Vritit' nebytovy priestor podl'a tejto zmluvy v pripade skoncenia ndjomného vztahu ku
dnu skoncenia v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Opis
stavu predmetu niajmu vcCitane opisu stavu na meracoch energii bude uvedeny
v odovzdavajicom protokole spisanom zmluvnymi stranami. V pripade zistenia
rozdielneho stavu predmetu ndjmu od jeho odovzdania ndjomcovi nad ramec obvyklého
opotrebenia, je ndjomca povinny uhradit’ prenajimatelovi spdsobent $kodu za nadmerné
opotrebenie predmetu ndjmu alebo inud Skodu, ktora tymto vznikla.

Umoznit" prenajimatelovi vstup do nebytovych priestorov za tcelom ich kontroly
vratane vykonania inventarizicie v pritomnosti ndjomcu.

Ndjomca je povinny bezodkladne najneskor do 24 hodin ozndmit’ prenajimatelovi kazdu
poistnu udalost’ na predmete ndjmu.

Nijomca je povinny prenajaté priestory udrziavat vtakom stave a Cistote, ktory
zodpoveda bezpecnostnym predpisom a danému ucelu.

Nijomca je povinny zabezpecit spristupnenie AS a podchodu pod AS pre verejnost
nasledovne: v ¢ase od 5°° do 22% — pocas pracovnych dni av ¢ase od 8% do 20% —
v sobotu, nedel'u, Statne sviatky a dni pracovného pokoja.

Néjomca je povinny zabezpecit’ spristupnenie budovy AS pre firmu ARRIVA Nitra a.s.
v ¢ase $tatnych sviatkov a v ditoch pracovného pokoja od 5*° do 8%, v ktorom nebude AS
spristupnend verejnosti. Ndklady, ktoré vznikni ndjomcovi z titulu povinnosti uvedenej
v tomto bode, bude ndjomca prenajimatel’ovi fakturovat’ Stvrtro¢ne samostatnou faktdirou.

N4jomca zabezpeci upratovanie vstupnej haly, zddveria ablizkeho okolia budovy
autobusovej stanice na vlastné naklady.

Néjomca je povinny zabezpetit prevddzkovi dobu WC na Nam. M. R. Stefanika pre
verejnost’ takto: pondelok — piatok od 9% do 17%, sobota od 8 do 12%, nedel’a zatvorené.
Néjomca je povinny zabezpeCit prevadzkovanie WC aj mimo vySSie uvedenej
prevadzkovej doby na zdklade poZiadavky prenajimatela.

N3ijomca 1x Stvrt’ro¢ne spracuje ekonomické vyhodnotenie prevadzky WC a zasle ho
prenajimatel'ovi vZdy do 15-teho dia nasledujiceho Stvrtroka. Ekonomické vyhodnotenie
bude obsahovat’:

- ndkladovii cast' - mzdy pracovniCok vo WC, prispevok na stravovanie, odvody za
pracovnicky

- materidlové ndklady na prevadzku WC, upratovanie WC
- rezijné ndklady suvisiace s prevadzkou (PHM, kontrola pracovnikov
na WC, odvoz dennych trzieb) — 66 €/mesiac

- prijmovii ¢ast' — trzba za pouzivanie WC



Pokial ndkladovd polozka bude vicsia ako prijmovd, rozdiel ndjomca vyfakturuje
samostatnou faktirou prenajimatelovi. Pokiall ndkladovd polozka bude niZSia ako
prijmova, rozdiel ndjomca uhradi na ucet prenajimatel’a.

(B)Prenajimatel’:

1.

2.

Je povinny uhrddzat' prevadzkové ndklady suvisiace s prevadzkou verejnych WC na
zdklade samostatnych zmliv s doddvatel'mi tychto médii.

Je povinny odovzdat’ ndjomcovi predmet ngjmu a kl'i¢e od predmetu ndjmu najneskor pri
podpise tejto zmluvy, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

Je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by ruSil ndjomcu pri uzivani
nebytového priestoru.

Je povinny zabezpecit' na svoje ndklady vykondvanie pravidelnych revizii vyhradenych
technickych zariadeni, vykondvanie vopred ohldsenych generdlnych oprav po schvaleni
MsZ v silade s rozpoc¢tom mesta pre prisluSny kalendarny rok a odstranovanie zavad,
ktorych vykondvanie nendlezi k povinnostiam ndjomcu.

VIIL.

Osobitné dojednania
N4jomca berie na vedomie a sihlasi s tym, Ze pisomnosti tykajice sa ndjomného vztahu
podla tejto zmluvy dorucené postou sa pokladaji za dorucené priamo do jeho vlastnych
ruk, iked tato zdsielka bude prenajimatelovi poStou vratend ako zdsielka ndjomcom
neprevzatd. Zmluvné strany sa dohodli, Ze uvedené pisomnosti budi dorucované na
adresu prenajimatel’a a nijomcu uvedend v tejto zmluvy.
Prenajimatel moZe upravit vySku ndjomného o oficidlnu mieru inflacie priznand
Statistickym tdradom SR. Uprava ndjomného sa bude realizovat’ dodatkom k ndjomne;j
zmluve uzatvorenym do 28.2. prislusného roku stym, Ze zmluva bude uc€innd od
1.1.prislusného roku.
Majetkové vysporiadanie medzi zmluvnymi stranami sa uskutocni do 1 mesiaca po
ukonceni ngjomného vztahu.

VIIL
Skoncenie najmu

N4jomny vzt'ah podla tejto zmluvy sa moZe ukoncit’:
1. Pisomnou dohodou zmluvnych strén.
2. Vypoved'ou prenajimatel’a z dovodu podla § 9 ods.2 pism. a, b/ zak. ¢. 116/1990 Zb.

s dohodnutou vypovednou lehotou 1 mesiac.

3. Vypoved'ou tcastnikov bez udania dévodu. Vypovedna lehota je 3 mesiace.
4. Vypovednad lehota sa pocita od prvého dia mesiaca nasledujiceho po doru€eni vypovede.



IX.
Zaverefné ustanovenia
. Prenajimatel’ je oprdvneny jednostranne upravit vySku ndjomného v pripade zmien
platnych pravnych predpisov /zdkony, vyhlasky, cenové vymery, VZN mesta, uznesenie
MsZ/.

2. Tuato zmluvu je moZné menit’ alebo doplnit’ len vzdjomnou pisomnou dohodou zmluvnych
stran vo forme ¢islovanych dodatkov k tejto zmluve.

3. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze tito zmluvu uzatvorili slobodne a vaZne, bez omylu, bez
tiesne anie za ndpadne nevyhodnych podmienok, ich zmluvnd volnost’ nie je ni¢im
obmedzena a svoj sthlas s jej obsahom potvrdzuji svojimi vlastnoruénymi podpismi.

4. N4jomnd zmluva je vyhotovend v 6 exemplaroch, 2x pre ndjomcu a 4x pre prenajimatela.

5. Zmluvné strany berd na vedomie, Ze tito zmluva je povinne zverejiovand v zmysle
ustanovenia §5a zakona ¢islo 211/2000 Z. z.

6. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania a ucinnost’ nasledujici den po jej
zverejneni na webovom sidle prenajimatel’a.

[a—

V Topol'¢anoch, dha 16.11.2017

Mesto Topol’¢any Mestské sluzby Topol’¢any, s. r. o.,
v zastipeni Ing. Petrom Balazom v zastipeni Ing. Petrom Zemberom
primatorom mesta, v. r. konatel’om spoloc¢nosti, v. r.



