Sidlo: Namestie M. R. Stefénika 1/1, 955 01 Topol¢any

PRVA CAST
VSEOBECNE USTANOVENIA

f:lanok 1.
Uvodné ustanovenie
Tento domovy poriadok upravuje najma préva a povinnosti vlastnika byto

vého domu, spravcu bytového domu a najomcu bytu vyplyvajice z uzi- :
vania bytu, ich vzajomné vztahy a vzdjomné vztahy najomnikov bytov :
v bytovom dome, spdsob zabezpetenia poriadku a Cistoty v bytovom :
dome, spdsob uZivania nebytovych priestorov (NP), spoloénych priesto-
rov a zariadeni domu. Domovy poriadok a jeho dodatky si zavazné pre :
vietkych vlastnikov, ndjomcov bytov a osoby prechodne sa zdrzujice :
v bytovom dome. Zakladné prava a povinnosti vlastnikov a ndjomcov : L.
bytov a nebytovych priestorov v dome upravuje zakon ¢.40/1964 Z.z. : DRUHA CAST

obiansky zakonnik, zakon NR SR &. 182,/1993 Zz. o vlastnictve bytova : UZIVANIE BYTOVEHO DOMU

: Clanok .

: Pokoj v dome :
¢ 1. Najomca bytu a osoby, ktoré s nim Ziji v domdcnosti, ako aj iné osoby :
¢ zdr7iavajdce sa v dome, sii povinni spravat sa tak, aby nerusili uzivate- :

fov ostatnych bytov a NP nadmernym hlukom, nerobili vytrznosti, ani : 10.V spolocnych priestoroch domu (chodhy, schodiStia, vytahy, pivnicny :

nebytovych priestorov a zakon 116,/1990 Z.z. 0 najme a podnajme bytov
a nebytovych priestorov - vSetky v zneni neskorsich predpisov .

Clanok I.
Prava a povinnosti najomnikov bytov pri uZivani bytov

1. Najomcovia bytov a osoby ktoré s nimi Zijd v spolocnej domacnosti majt

pravo uzivat byt a jeho prislusenstvo, pravo uzivat spolocné priestory a

je spojené s uZivanim bytu.

2. Najomca bytu je povinny vsetky drobné opravy v byte sivisiace s jeho

uZivanim a obvyklé prace v byte si zabezpecit sam a na vlastné naklady. : 3 Néajomcovia bytov a NP sd povinni v ¢ase noéného kl'udu stisit televizne, :

3. Najomca bytu je povinny véas vykonat opravy v byte, inak zodpoveda za :

Skody, ktoré nesplnenim povinnosti vznikli.
4 Najomca bytu je povinny ozndmit vlastnikovi bez zbytoéného odkladu

vznikla.

5. Najomca bytu a nebytového priestoru je povinny konat tak, aby pri

uzivani, udrZiavani, zmenach bytu alebo nebytového priestoru v dome, : 9 pyi vymene vchodovej zmkovej vlozky ma néjomca kazdého bytu a NP

pravo na jeden kI'i¢ hradeny z prostriedkov fondu prevadzky, tdrzby a :

oprév bytového domu. Vymenu vlozky a rozmnozenie kl'itov zabezpedi : Clanok IV

. Informacné zariadenia v dome

pripadne jeho Casti nerusil a neohrozoval ostatnych najomnikov a uziva- :

tel'ov vo vykone ich uZivacich prav.

6. Ndjomca bytu a nebytového priestoru je povinny umoznit na poZiadanie
na nevyhnutny €as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu, alebo neby- : 3 Al sii vehodové dvere vybavené automatickym otvéranim z bytu néjom-
tového priestoru, spravcovi, alebo osobe opravnenej vykonat opravu a :

udrzbu spolognych Casti a zariadeni domu, ktoré sd pristupné z bytu ale- :

bo nebytového priestoru, ktory uZiva.

7. Ak ndjomca bezddvodne odmietne alebo obmedzi vstup do bytu a toto :
odmietnutie alebo obmedzenie ma za nasledok stazenie vykonavanych :
préc alebo zvySenie ceny za vykonavané prace alebo ohrozenie &i po- :
Skodenie prav a opravnenych zaujmov ostatnych uzivatelov je povinny :
uhradit zvySenie ceny vykonavanych prac a vSetky Skody, ktoré tymto

. Poriadok a ¢istota v dome :

1. Cistotu a poriadok v spolo¢nych tastiach a spoloénych zariadeniach :
domu, v tych obytnych domoch, v ktorych je zabezpecena sluzba na

odmietnutim alebo odopretim vznikli.

8. UZivatel bytu alebo nebytového priestoru je povinny odstranit zdvady a :
poskodenia, ktoré spdsobil v dome sam, jeho spolubyvajtici, pripadne jeho :
navstevnik. Ak sa tak nestane, ma spréavca domu pravo po predchadzaji- :
com upozorneni, zavady a poSkodenia odstranit a pozadovat od uZivatel'a

néhradu.
9. Najomca bytu je povinny dodrZiavat Domovy poriadok bytového domu.

: Clanok I,

: Stavebné ipravy bytu a nebytového priestoru :
1. Najomca bytu nesmie vykondvat Ziadne stavebné (pravy v najomnom
¢ byte, Ci podstatné zmeny na predmete néjmu, a to ani na svoje naklady :
/ rekonstrukcie, opravy a udrzby, ktoré si vyzaduji vitanie, pilenie, bi- :
chanie a d'alSie hluéné zvuky /. Zakézané je individualne montovat na :
fasadu domu alebo vonkajsie ramy okien pred okenné Zaliizie a rolety, :
susice na bielizen, TV antény, satelitné paraboly , prijimacov vratane :
© 5.V rdmci zimnej (drzby sii néjomcovia v zmysle zékona £.135/1961Z.2. 0 Elanok VI

pozemnych komunikacidch a v zmysle VZN mesta Topol ¢any, povinni za- :

bezpetit Eistenie schodov a celého prifahlsho chodnika k nehnutefnosti, : Chov domacich zvierat

: 1. Domace zvierata, najma macky a psov mozno chovat v byte, ibav silade :

ich montovania na balkdny, zasklievanie balkénov a klimatizatné zaria-

denia. Zakazané si aj Gpravy na spoloénych nebytovych priestoroch a
tiez akékol'vek zésahy do elektrického vedenia a také dpravy, ktoré by :
i 1. Systém nakladania s odpadmi upravuje VZN mesta Topol€any o naklada- :

ohrozili statiku bytu alebo zmenili jeho charakter.

inak nezhorsovali podmienky riadneho uZivania bytov a NP v dome.

| telvat byte ) 3 £ ! _ L2 Nocny kl'ud je stanoveny od 22.00 hod. do 6.00 hod. nasledujiceho diia.
spolocné zariadenia domu a pravo pouzivat sluzby, ktorych poskytovanie :

dobnych nastrojoch, spievat, hlucne sa zabavat.

rozhlasové a ostatné audiovizudine zariadenia na izbovi pocutelnost.

 Clanokl.
potrebu vacsich oprav v byte, ktoré ma znasat vlastnik, a umoznit ich :  yzamykanie bytového domu

vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora nepinenim tejto povinnosti : 1 7 gayodu zamedzenia pristupu cudzich fudi do bytového domu, ako aj :

ochrany majetku vlastnika bytov, si najomcovia povinni uzamykat :

 15. Kvety umiestnené na parapetoch okien a na balkénoch musia byt bez- : 2 Nebezpegné latky ako s kyseliny, aerosGlové spreje, azhest, paliva, ba- :
pecne zaistené proti padu. Pri ich polievani nesmie voda pretekat a po- :

Skodzovat spolocné casti domu, veci susediacich uzivatel'ov a chodcov. :

vchod do domu od 22.00 hod. do 6.00 hod.

sprévca domu.

dvere zatvarat (nie zamykat) aj pocas dia.

Statnej spravy.

Clanok 1.

upratovanie tychto ¢asti, zabezpecuje dodavatel.

2. Rozsah upratovacich prac a interval ich vykonavania je obsahom pracov- Clanok V.
: Uzivanie spoloénych priestorov domu

: 3.V domoch, kde nie je zabezpetend sluzba na upratovanie si Cistotu a po- © 1. Spoloéné priestory v dome mdzu uzivatelia bytov a NP uzivat len na Ggel, :

riadok v spolocnych Castiach zabezpecuju najomcovia bytov sami podla :

nej naplne osoby vykondvajiicej upratovanie.

rozpisu sluzieb.
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4 UZivatel bytu alebo nebytového priestoru je povinny udrZiavat poria-

dok a Cistotu v dome a jeho okoli (stanovisko kontajnerov, chodnik) a 5
svojim konanim neohrozovat bezpecnost a zdravie ostatnych obyvate-
lov domu. Na svoje néklady odstrénit poskodenia a znecistenia, ktoré :
spasobil v dome séam alebo ti, ktori s nim v byte byvajui. Spravca mé :
pravo poSkodenie a zneCistenie odstranit na naklady uZivatel'a, ak pd- :
vodca znecistenia alebo poskodenia v obvyklom case nespini zakladné :

povinnosti uZivatela.

ni s komundlnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi .

8. Uzivatel bytu (NP) je povinny zhromazd'ovat a triedit komunalny odpad :
. ajeho jednotlivé zlozky ukladanim do vyhradenych kontajnerov, zber-

nych nadob, prip. miest na to uréenych.

© 9.V komunikagnych priestoroch domu (schodiské, chodby, spoloény pivnié- o , L L L .
: . 3. Najomcovia domdcich zvierat sii povinni zabezpecit, aby zvierata nespd- :

ny priestor) nie je dovolené uskladiovat akykol'vek odpad, nabytok ainy : - e LR GHETESEE
: sobovali $kody, neobtaZovali ostatnych uZivatel'ov domu, najmé zavija- :

nadrozmerny odpad.

priestor) je zakazané fajtit a inym spdsobom pouzivat tabakové vyrob- :

ky, pouzivat alkoholické napoje a omamné latky.

V tomto Zase nie je povolené vykonavat akikofvek finnost, ktora by : 11- Uzivatel bytu (NP) nesmie vetrat byt (nebytovy priestor) do chodby a :

sposobovala nadmerny hluk. V tomto ¢ase nie je dovolené hrat na hu-

susednych bytov, najma cez hytové jadro, resp. vetracie $achty.
tatnych priestoroch je zakazané vyhadzovat odpadky a Cistit Satstvo,

vyhadzovat cez okna a balkdny, ani odhadzovat na schody.

13. Vytriasat, prasit a Cistit predmety z okien bytov a NP je zakéazané. :
: 14. Ak uzivatel bytu (NP) zneCisti priestor urceny na prasenie, je povinny :

ho ocistit.

1. Uzivatel bytu (NP) je povinny oznait nim uZivany byt alebo nebytovy :
cu (automaticky vratnik), je uZivatel bytu alebo NP povinny vchodové : viu (NP) je povinny y oY v

priestor, ich prislusenstvo a poStovd schranku svojim menom.

: : 2. Spravca domu oznaci kazdé podlazie a umiestni v blizkosti domového :
: 4. Kazdy uzivatel bytu a NP je povinny (po identifikacii os6b) vpustit do : P P

domu spravcu, nim poverené osoby, havarijni sluzbu, prislusnikov po- :
ziarneho zboru, osoby poskytujticu lekarsku pomoc a kontrolné organy :

formacie, ktoré sa v skrinke oznamuijti, mdzu obsahovat:

- isla bytov a NP a zoznam ich uZivatelov,

- adresu spraveu domu s uvedenim telefonnych Cisiel do firmy spravcu
a na havarijnd sluzbu vytahov a inZinierskych sieti,

- pracovnu napli upratovacky a terminy vykonavania prac,

- umiestnenie domovych uzaverov vody, plynu, kiirenia,

- telefonne Cisla pre tiesiové volania,

- meno osoby, ktora ma kl'iée od zamknutych spolognych priestorov.

zakazana.

Prevédzka: Ném. L. Stora 2357/2 , 955 01 Topoléany

: 2.V spoloénych priestoroch domu sa nesmi umiestiiovat materidly a
predmety ohrozujtice bezpeénost najomcov a uZivatel'ov bytov a NP, ani

vybuchu.

3. Do priestorov kotikarne mozno okrem detskych kotikov a invalidnych vo-
zikov umiestriovat najma bicykle, detské kolobezky, trojkolky. Zakazané :
je umiestiovanie mopedov, motoriek a inych nepotrebnych predmetov a :

nabytku.

so vSeobecne zavaznym nariadenim mesta o chove zvierat.

© 2. Najomcovia domécich zvierat st povinni dbat na to, aby zvieratd ne-

spdsobovali hygienické nedostatky alebo necistotu v bytovom dome : Elanok IX
a jeho okoli. Zvieracie exkrementy sii povinni bezodkladne odstranit a : Zanofih .
: Spolocné a zaverecné ustanovenia

© 1. Tento domovy poriadok je zavazny pre ndjomcov a uZivatel'ov vietkych

zlikvidovat'.

nim, brechanim alebo inym spdsobom.

zvieratach do zistovacieho harku.

vyparmi z varenia a dymom z cigariet zamorovat ovzdusie schodiska a 5. Je zakdzané chovat, alebo drzat zvierata na balkénoch, v pivniciachav :

inych spoloénych priestoroch domu.

© 12. Je zakazané grilovanie na balkdnoch. Po chodbach, vytahoch a os- : 6.V bytovom dome sa nesmi chovat dzitkové zvierata.

© Clanok V.
koberce, obuv a iné predmety. Cigarety, ohorky, popol a smeti sa nesmii : pgsiarna ochrana v dome
1. Poziarna ochrana v dome je zabezpecovana podl‘a vypracovanej a schva-
lenej poZiarnobezpetnostnej charakteristiky uZivanej stavby, ktord je :

vyhotovena v zmysle zakona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi Nam. Ludovita Stira 2357/2, 955 01 Topol €any

v zneni neskorsich predpisov.

viny a vybusniny (benzin, petrolej, fl'ase so stlaéenym plynom).

: 3. Ak vznikne v dome poZiar, osoby nachdzajiice sa v dome s, pokial je to
mozné, povinné poZiar uhasit dostupnymi hasiacimi prostriedkami inak :
poZiar urychlene nahlsit hasicskému zboru. Sprévca je povinny pravi- :

delne kontrolovat hasiace prostriedky a zabezpecovat ich Gdrzbu.

vehodu na viditelnom mieste zévesnd skrinku na oznamy. Zakladné in- 4. Do spolocnych priestorov sa nesmi ukladat motorky, mopedy a pod. 2 :

dovodu dodrZovania predpisov o poZiarnej ochrane.

nom postupe:

na ktory boli prvotne urtené. Zmena déelu uZivania tychto priestorov je : a) - prvd upomienka pri nezaplateni mesacnej zalohovej platby v prospech :

vlastnika bytov

© V/ Topol'éanoch, diia:

: - elektroinStalacie, vodoinstalacie
. 5.Nachodby, schodistia a iné spolocné priestory nie je mozné ukladat pred- :
© mety, ktoré brania ich spoloénému uZivaniu a mdzu stazit podmienky na :
zachranné prace v pripade vzniku poZiaru alebo by pri hromadnom dniku
0s6b z domu mohli byt pritinou tirazu a nepriechodnosti Gnikovej cesty. :

© Clanok VIIL.

Vymahanie pohl'adavok od neplaticov :
¢ 1. DIZné suma ndjomcu bytu, ktory neplati za uZivanie bytu, je pohladévka :
i -zévdzok voCi vlastnikovi bytov a nie voCi spravcovi. Spravca je povin- :
ny vymahat t(to pohl'addvku v mene vlastnika a na ich icet v nasledov- :

b) - druhd upomienka
. AR . i : ¢)-tretia upomienka - pred Zalobna vyzva - pokus o zmier
predmety, ktoré by mohli spdsobit nebezpetenstvo vzniku poZiaru alebo :

-ndvrh na vydanie platobného rozkazu na prislu$ny sid - stdne trovy /
kolky idi na tarchu najomcu

- po nadobudnuti pravoplatnosti platobného prikazu najomca neuhradi
pohl'adavku, spravca postdpi pohl'adavku exekiitorovi - poplatok / kolky
exekutora idd na tarchu najomcu

-neuhradend pohl'adavka najomcu je zabezpecend aj tym, Ze ndjomca méa
najomnd zmluvu na dobu urgitd a ked' si nespini svoju platobnii povin-
nost vodi vlastnikovi bytu, vlastnik si uplatiuje pravo voéi ndjomcovi
podanim navrhu na vypratanie bytu na prislu$ny sud

- vlastnik bytu mé pravo podat na prisluSny sid navrh na vypratanie
najomcu aj v pripade porusovania domoveého poriadku

bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome, ako aj pre osoby, ktoré
sa zdrziavajli v dome.

¢ 4. Ak mesto zistuje pocet psov v dome prostrednictvom spraveu, st uzi- 2. Spory vznikajdce poruSovanim prijatych zésad Domového poriadky,

vatelia bytov a NP povinni pravdivo oznémit (idaje o nimi chovanych :

moZu najomcovia ak sa jedna o priestupok rieSit* v zmysle zakona NR
SR &islo 372/1990 o priestupkovom konani, alebo siidnou cestou po-
danim Zalohy.

: 3. Spravca domu zabezpei, aby bol tento domovy poriadok dostupny kaz-

dému uZivatel'ovi bytu v dome a vyveseny na viditelnom mieste v dome.

Mestske sluzby Topol€any, s.r.0.
Vas spravca

Mestské sluzby Topol€any, s.r.0.,

! e art st VS SPIR - 'd, d" : Sprava, udrzba bytov, vyroba a rozvod tepla:
térie, farbiva, pesticidy, jedy a pod. nesmd byt umiestnené v spoloénych :

priestoroch ani v bytoch. Je zakazané skladovat v obytnom dome horla- :

- konatel’ pre spravu bytov 0911 481 358
: - technik bytového hospodarstva 0911 733 518
© - hytova agenda-predpis platieb 0948 004 234

- vediici tepelného hospodarstva 0903 056 856

- dispecing - pohotovost 0911 733 518

Havarijna sluzba :
0902 891 587, 0948 266 773

-vytahy BD 5016,/15,5046/17,5056/19 0902 928 204
-vytahy BD 4082/10 a 12 0903 766 398
: _plyn - SPP 0800 111 727
: -voda - ZsVS 0911 101 461
: -elektrina - ZSE 0800 111 567
: -hasici 150, 112
TOPOLCANY



